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//P Diplomaticky
servis

Diplomaticky servis

Pravni forma: prispévkova organizace Ministerstva zahrani¢nich véci Ceské republiky
Se sidlem: Vaclavské namésti 816/49, 111 21 Praha 1

Zastoupeny: RNDr. Vladimir ZAVAZAL, CSc., feditel Diplomatického servisu

ICO: 00000175

DIC: CZo0000175

Bankovni spojeni: Ceské4 narodni banka, ¢islo u¢tu 27030111/0710

IBAN: CZ48 0710 0000 0000 2703 0111
BIC: CNBACZPP
ID: ahemggp

(dale jen ,pronajimatel®)
a
«Najemce»

Varianta pro fyzickou osobu

(jméno, ptijmeni, datum narozeni, ¢islo OP/¢islo pasu/narodnost)
Trvaly pobyt:

Bankovni spojeni:

ID:

e-mail:

Varianta pro pravnickou osobu

zapsany ve veiejném rejstiiku pravnickych osob vedeném ............
Se sidlem:
Zastoupeny:
ICO:
DIC:
Bankovni spojeni:
ID:
e-mail:

Varianta pro fyzickou osobu podnikajici dle Zivnostenského zakona

Datum narozent:

Trvaly pobyt:

Podnikajici pod: teereeresresennenneneeneen s (pPESNY NAZEV V souladu s vetejnym rejstiikem nebo dle
Zivnostenského opravnéni)

Misto podnikani:

ICO:

DIC:

Bankovni spojen:

ID:

e-mail:

(dale jen ,najemce”)

(pronajimatel a ndjemce spole¢né ,smluvni strany*)
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uzaviraji podle § 2201 a nésl. zdkona ¢. 8g/2012 Sb., obansky zdkonik, ve znéni pozdé&jsich predpist
a podle zdkona ¢. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjsich predpisii (déle jen ,ZMS*), a za podminek déle sjednanych tuto:

SMLOUVU O NAJMU NEMOVITE VECI
¢. 56 291/5

CL. 1
Zakladni ustanoveni

1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedenych nemovitych véci, se kterymi je pronajimatel
piislu$ny hospodatit dle § g ZMS.

2. Touto smlouvou o najmu nemovité véci (dale jen ,smlouva“) se za ti¢elem vyuZiti pro ............
pronajimatel zavazuje prenechat najemci véc - pfedmét najmu uvedeny v Cl. II k dotasnému
uzivani na dobu podle Cl. III a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné podle CL IV
této smlouvy.

CLII
Pfedmét najmu
1. Pfedmétem najmu jsou nemovité véci - evidované v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi
¢. 6612, pro katastralni izemi Smichov, obec Praha, u Katastralniho titadu pro hlavni mésto Prahu,

Katastralni pracovi$té¢ Praha, pamétkové chrdnéné tizem{ na adrese Nad VySinkou 1325/7,

Praha 5. Jedna se o:

- pozemek parcelni ¢islo 3669, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoti, zpsob ochrany:
pam. zoéna - pamdatkové chridnéné tzemi, jehoZ souéasti je budova s ¢€.p. 1325, vk. t.
Smichov, obec Praha, ve které se pronajima prostor v 1. podzemnim podlaZi, sestavajici
ze dvou mistnosti, kuchyné, koupelny s WC, predsiné a vstupu, v8e o podlahové plose
62,67 m?,

- pozemek parcelni &islo 3670/1, druh pozemku: zahrada, zptsob ochrany: pam. zéna -
pamatkové chranéné tizemd,

(dale jen ,pitedmét najmu’)

Planek predmétu najmu je Prilohou ¢. 1 této smlouvy.

2. Najemce je zaroven opravnén uzivat spole¢né prostory domu a zahrady s ostatnimi najemniky
ptedmétné budovy na adrese Nad Vysinkou 1325/7, Praha 5, kterd je sou¢asti pozemku parcelni
¢islo 3669 v k. 4. Smichov, obec Praha. Déle je najemce opravnén uzivat pozemek parcelni ¢islo
3670/1 (zahrada) v k.i. Smichov, obec Praha.

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze prondjmu v souladu s podminkami této smlouvy nebrani zddna prava
¢i naroky ttetich osob.

4. Pronajimatel timto pienechava vySe uvedeny pfedmét ndjmu do vylu¢ného najmu najemci.
Néajemce prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem pfedmétu ndjmu, a Ze mu nejsou zndmy zZadné
zavady, které by branily v jeho uzivani.

5. Najemce ptevezme a pronajimatel odevzdé pfedmét ndjmu v dobé ujednané na zdkladé pisemného
predavaciho protokolu, podepsaného obéma smluvnimi stranami, ktery bude Prilohou ¢&. 2 této

smlouvy. V piedavacim protokolu bude zejména popsdn stav predmétu ndjmu, véetné jeho
vybaveni, uveden stav métidel energii a pfedany manuély pro obsluhu technickych zatizeni.

Cl. 11
Doba najmu

1. Pronajimatel pifenechava predmét ndjmu najemci na dobu uréitou ode dne predani predmétu
najmu do 30.11.2032.
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. Uziva-li ndjemce predmét ndjmu i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho nevyzve, aby
predmét najmu odevzdal, nedochézi automaticky k prodlouzeni doby najmu.

CL1v
Najemné
. Smluvni strany sjedndvaji ndjemné za predmét ndjmu ve smyslu § 27 odst. 3 ZMS pro obdobi roku
2024 a rok 2zo25 vmésiéni vysi ....... K&, slovy: .................. korun ¢&eskych, tj. v roéni vysi
K&, slovy: ceeeeviiiiierienn korun ¢eskych. Ndjemné za predmét ndjmu je osvobozeno od
dané z pfidané hodnoty.

. Pro obdobi roku 2026 a déale bude kazdoro¢né roéni vySe ndjemného nové upravena pisemnym
oznamenim zaslanym pronajimatelem. Najemné bude stanoveno tak, ze vy$e ndjemného splatna
do 31. prosince ptislusného kalendatniho roku bude od 1. ledna nésledujiciho kalendainiho roku
upravena o procentni miru inflace vyjadienou piirastkem pramérného roéniho indexu
spottebitelskych cen za prechozi kalendarni rok, vyhla$enou Ceskym statistickym tfadem.
V ptipadé, Ze procentni mira inflace bude niz$i nez 2 %, ndjemné bude upraveno vzdy o 2 %.
V ptipadé, Ze procentni mira inflace bude vy$si nez 8 %, ndjemné bude upraveno vzdy o 8 %.
Pronajimatel se zavazuje zaslat ndjemci pisemné ozndmeni o tipravé najemného dle této inflacéni
dolozky nejpozdéji do 31.1. pfislusného roku a najemce se zavazuje takto stanovené najemné
hradit.

. V pripadé, Ze najemce neobdrzi pisemné oznadmeni dle znéni Cl. IV odst. 2. této smlouvy do data
splatnosti pfislu$né splatky, bude ptislusna splatka ndjemného splatna ve vysi splatky najemného
za piedchozi rok. Jakykoli preplatek ¢i nedoplatek ndjemného odpovidajici rozdilu mezi ptivodnim
najemnym a ndjemnym upravenym v souladu s timto ¢lankem za obdobi od 1. ledna bézného roku
do doby doru¢eni pisemného ozndmeni ndjemci o tipravé vy$e ndjemného bude uhrazen dodate¢né
na ucet pronajimatele bankovnim pievodem spole¢né s nejbliz8i fadnou platbou ndjemného.

. Prisludné ro¢ni ndjemné se ndjemce zavazuje platit ve é&tvrtletnich splatkach ve vysi
ceeeens . K¢, slovy: . veevewenne.. kKorun Ceskych. VySe prvni splatky ndjemného bude
sohledem na pocatek smluvnlho vztahu zaplacena najemcem po pisemném ozndmeni
pronajimatele do 10 kalendafnich dnti ode dne podepsdni protokolu o preddni na tcet
pronajimatele.
Platby se uskute¢ni vzdy na tudet pronajimatele vedeny u Ceské néarodni banky, ¢islo uctu
27030111/0710, s uvedenim variabilniho symbolu 56291, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice
prislusného étvrtleti.

. Vedle vlastniho ndjemného se najemce zavazuje platit ¢tvrtletng (s ndslednym ro¢nim
vyuctovanim), zalohy na sluzby - plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim ptedmétu najmu, a to
na vytapéni pronajatych prostor, studenou vodu - vodné, sto¢né, elektrickou energii ve spole¢nych
prostorech, elekttinu pro kotelnu, tklid spole¢nych prostor a odvoz odpadu, podle Predpisu
zélohovych plateb, ktery je Prilohou ¢. 3 této smlouvy. Zalohy na sluzby v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu plati ndjemce samostatnou platbou ve ¢étvrtletnich splatkach spole¢né s thradou
najemného. Platby se uskuteéni vzdy na uicet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, ¢islo
uétu 27030111/0710, s uvedenim variabilniho symbolu 56291, nejpozdéji do 15. dne prvniho
mésice prislusného étvrtleti.

Vyse prvni splatky zaloh na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivdnim pfedmétu nadjmu bude
s ohledem na poc¢atek smluvniho vztahu zaplacena ndjemcem na et pronajimatele po pisemném
oznameni pronajimatele do 10 kalendafnich dnt ode dne podepsani protokolu o piedani.

Néajemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze v pfipadé zvyS$eni ¢i snizeni naklad@ na poskytovana
plnéni je pronajimatel opravnén jedenkrat ro¢né imérné upravit zalohy na poskytovana plnéni.

. Najemce se zavazuje hradit zvlast potrebu elektrické energie v pfedmétu najmu na zakladé
vystavenych daniovych dokladti od pifislusného dodavatele této energie, se kterym bude nijemce
v piimém smluvnim vztahu. N4jemce se ddle zavazuje hradit zvlast za odvoz odpadu na zékladé
vystavenych datiovych dokladt od piislusného dodavatele této sluzby, se kterym bude najemce
v pfimém smluvnim vztahu. Ndjemce se ddle zavazuje platit zvl4$t pomérnou ¢ast stoéného
srazkovych vod v pfedmétu ndjmu na zdkladé pronajimatelem vystavenych danovych dokladi,
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s ptislu$nymi doklady prokazujicimi oprdvnénost pronajimatele fakturovat ptisludnou ¢astku, a to
na ucéet pronajimatele v predepsané lhiité splatnosti, kterd nebude krat$i nez 14 kalendainich dnti
ode dne doruéeni datiového dokladu.

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi ptipsani ptislusné c¢astky na bankovni wdlet
pronajimatele.

. Pro ptipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s predmétem najmu ujednavaji smluvni strany
zdkonny urok z prodleni z dluzné ¢astky, a to vsouladu s platnymi pravnimi predpisy. Urok
z prodleni je splatny kazdym dnem prodleni.

CLVv
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim
pfedmétu ndjmu a udrzovat pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k tcelu stanovenému touto
smlouvou. Pronajimatel neponese odpovédnost za pteru$eni dodavky plnéni, nad nimiZ nemé
pronajimatel kontrolu.

. Pronajimatel ma povinnost provadét ostatni udrzbu predmeétu ndjmu, jeho nezbytné opravy
a odstranit poskozeni nebo vadu (s vyjimkou ujednani v Cl. VI odst. 3. této smlouvy) branici
Ffadnému uzivani pfedmétu ndjmu, nebo jimiz je vykon ndjemcova prava ohrozen. Pronajimatel
neodpovidé za vadu, o které v dobé uzavieni této smlouvy strany védeély, a kterd nebrani uzivani
véci.

. Pronajimatel se zavazuje provadét pravidelnou udrzbu zahrady, stim, Ze ndklady sudrzbou
zahrady budou néjemci piefakturovany.

. Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 2 zdkona ¢. 218/2000 Sb., 0 rozpoc¢tovych pravidlech
a o zméné nékterych souvisejicich zdkont, ve znéni pozdéjsich predpist, miize pojistit pouze
majetek Ceské republiky. Nepojistuje tedy a neodpovid4 za majetek vneseny do predmétu ndjmu
najemcem. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je pojistén a zavazuje se tento stav po dobu
najmu dle této smlouvy neménit.

Z uvedeného dtivodu pronajimatel doporucuje najemci pro ochranu osob a vneseného movitého
majetku do pfedmétu ndjmu uzaviit na dobu ndjemniho vztahu odpovidajici pojisténi.

. Pronajimatel mé pravo na ndhradu ve vys$i ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce predmét
najmu pronajimateli v den skonéeni najmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli pfedmét najmu
skute¢né odevzda.

Cl. VI
Prava a povinnosti ndjemce

. Néjemce se zavazuje, Ze bude predmét ndjmu vyuzivat k ujednanému tcelu a bude dodrzovat
pravidla obvykla pro chovani vdomé a pokyny pronajimatele nezbytné pro zachovani nalezitého
porddku. Najemce se zavazuje, Zze bude predmét nidjmu vyuzivat vyhradné pro své potteby
a uvedeny predmét niajmu nebo jeho ¢asti neprenechd k uzivani jiné osobé bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

. Néjemce se zavazuje udrzovat predmét ndjmu vradném stavu, zejména ve stavu, vjakém jej
prevzal s prihlédnutim k béZznému opotfebeni danému uzivani. N4jemce je povinen pisemné
oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potiebu téch oprav na pfedmétu najmu, které ma
nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovid4 za $kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

. Néjemce se zavazuje pfedmét nadjmu fadné udrzovat ve stavu zptisobilém k uzivani a provadét na
své naklady po dobu najmu uklid, pé¢i a béznou ddrzbu predmétu ndjmu a drobné opravy. Pro
pojem drobnych oprav a ndklada spojenych s béznou ddrzbou se pouzije pfimétrené natizeni vlady
&. 308/2015 Sb., 0 vymezeni pojmti béZzna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve
znéni pozdéjsich predpist.
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Za drobné opravy se povazuji opravy nemovitosti a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti nemovitosti a je ve vlastnictvi pronajimatele.

Toto plati i pro technicka zatizeni (ptedev$im pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se
nachézeji v nebo na ptedmétu najmu a jsou vyuzivany vyluéné ndjemcem.

Néklady na drobné opravy a béZnou tdrzbu pfedmétu ndjmu hradi najemce. Pro pojem drobnych
oprav a nakladu spojenych s béZnou tdrzbou se pouZije naiizeni vlady &. 308/2015 Sb., 0 vymezeni

Vv

pojmi bézna tdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjsich predpist.

. N&jemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a splnéni ptipadnych

dodateé¢nych podminek pronajimatele a povoleni pfisludnych dotéenych orgénti statni spravy
provadét na pfedmeétu nadjmu stavebni ¢i jiné podstatné tipravy, a to ani na sviij naklad. V ptipadé
pronajimatelem schvalenych investic vlozenych ndjemcem do pfedmétu ndjmu nema najemce viici
pronajimateli zddnych narokd, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

. Dale se najemce zavazuje, Ze umozni pronajimateli kdykoli po predchozim pisemném ¢i

elektronickém vyrozuméni ptistup do ptedmétu ndjmu pro icely prohlidek, popt. idrzby a opravy.
Jedn4 se zejména o zajistovani viech revizi a kontrol stanovenych pravnim tddem Ceské republiky
(pozarni ochrany, elektro, plyn, apod.). V ptipadé jakékoliv havarie se najemce zavazuje
k okamzitému zpfistupnéni predmétu najmu. Najemce je povinen sndSet omezeni v uZzivani
pfedmeétu ndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani.

Néajemce se zavazuje pouzivat cely predmét ndjmu a jeho technické zatizeni tak, aby pronajimateli
nevznikla zddna $koda. Zejména je ndjemce povinen dodrzovat veskera bezpeénostni opatieni
a technické normy pro provoz pfedmétu nadjmu. V ptipadé poruseni této povinnosti a vzniku $kody
je nadjemce povinen uvést predmét ndjmu do ptivodniho stavu. Ndjemce se zavazuje odstranit na
své vlastni ndklady zdvady a po$kozeni na ptedmétu ndjmu, které sam zptisobil, popt. osoby, které
se s jeho souhlasem v ptedmétu ndjmu zdrzuji. Neprovede-li ndjemce tuto povinnost, odstrani
$kody na néklady najemce pronajimatel.

Néajemce je povinen udrzovat pfedmét najmu a jeho bezprostiedni okoli v ¢istoté a poradku
vsouladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména se zdkonem o pozemnich komunikacich,
zékonem o statni pamatkové péci, zdkonem o ochrané ovzdusi, zdkonem o odpadech, zdkonem
o ochrané prirody a krajiny, zdkonem o pozarni ochrané a dodrzovat veskeré ekologické
a hygienické predpisy. Déle je ndjemce povinen uzivat pfedmeét najmu pouze k ujednanému tcelu
vychézejicimu zjeho povahy a stavebniho urceni tak, aby nedochdazelo k jeho poskozeni nebo
opottebeni nad miru pfimérenou pomérim a okolnostem. Pfedmét ndjmu nesmi byt vyuzivin
k vyrobé, manipulaci a skladovani vybu$nin, prudce hotlavych materild, jedd, drog a dal$im
¢innostem, které ohroZuji nebo negativné ptisobi na Zivotni prosti'edi (zejména prasnosti, hlukem
nebo exhalacemi).

Najemce zodpovida za plnéni povinnosti v oblasti pozarni ochrany v pfedmétu najmu.

Néajemce nemé pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez
jak to vyplyvé z tiéelu nadjmu.

Trvalé porosty jsou sou¢asti pozemkii a jsou ve vlastnictvi Ceské republiky, pronajimatel ma
prislusnost hospodateni stimto majetkem statu. Zelemi na nezastavénych plochich predmétu
najmu (zahrada) je ndjemce povinen v nejvy$$i mozné miie zachovat, naleZité ochratiovat pred
poskozenim a neni opravnén provadét na zahradé zadné tpravy a je povinen se tidit pokyny
pronajimatele. Pravidelna idrzba zahrady, ktera bude zaji$tovana pronajimatelem, respektive jim
povétenou odbornou firmou, bude provadéna pravidelné po dobu 8 mésicti, a to od 1.4. do 30.11.
V obdobi od 1.12. do 31.3. bude provadéna mimotadna tdrzba zahrady dle potieby.

Néklady s udrzbou zahrady uhradi nidjemce meési¢né na zdkladé pronajimatelem vystavenych
datiovych dokladi s pfilohou o provedenych pracich na tc¢et pronajimatele ve lhtité splatnosti 14
dnti, a to v pomérné vysi dle jeho uzivané plochy k celkové podlahové plose objektu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze ro¢ni pfedpokladané finanéni nédklady na ddrzbu zahrady pro najemce
neptresdhnou do 30.11.2027 ¢astku 15 763 K&, slovy: patnéct tisic sedm set Sedesat ti'i koruny ceské,
navy$enou o daf z ptidané hodnoty dle zdkona &. 235/2004 Sb., ve znéni pozdéj$ich piedpisi.
V ptipadé zmény vyse nakladl na poskytovanou sluzbu projednaji smluvni strany tuto zéleZitost a
eventualné upravi dodatkem k této smlouvé.
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11. Ndjemce mé pravo po piedchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné mite

z&vady branici fadnému uzivani pfedmétu ndjmu a pozadovat od pronajimatele ndhradu tcelné
vynaloZenych ndkladd, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

12.Néjemce je povinen vstoupit do ptimého smluvniho vztahu s dodavatelem elektrické energie a se

spole¢nosti zajistujici odvoz odpadu, a to do 10 pracovnich dnil po ptevzeti pfedmétu najmu.

13.Pronajimatel souhlasi s umisténim sidla spole¢nosti do ptedmétu ndjmu po dobu trvani ndjemniho

vztahu. Pronajimatel se zavazuje ptedat ndjemci na vyzadani pisemné prohla$eni, pro i¢ely zapisu
do vetejného rejsttiku, v ndvaznosti na ustanoveni § 14 odst. 2 zdkona ¢&. 304/2013 Sb., o veiejnych
rejstiicich pravnickych a fyzickych osob, ve znéni pozdéjsich predpisti, Ze s umisténim sidla
spole¢nosti v pfedmétu nadjmu souhlasi.

Néajemce se zavazuje po ukonéeni smluvniho vztahu podat u ptislusného vetejného rejstiiku navrh
na zménu sidla spole¢nosti, a to nejpozdéji do 6o kalendarnich dnti od ukonéeni smluvniho vztahu
a neprodlené zaslat pronajimateli kopii tohoto ndvrhu na zménu sidla spole¢nosti, s otiskem razitka
podatelny vetejného rejstiiku.

V piipadé, Ze ndjemce tuto povinnost nesplni, dohodly se smluvni strany na smluvni pokuté
100 000 K¢, slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych.

vvvvv

..................... korun ¢eskych) na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to do 10
kalendarnich dnti od podpisu této smlouvy. Pronajimatel neni opravnén volné nakladat s témito
finan¢nimi prosttedky (s jistotou), které budou ulozeny na zvlast k tomu ztizeném terminovaném
Gcétu pronajimatele s automatickou tfimési¢ni obnovou, uro¢enymi dle aktudlni urokové sazby
prislusné banky. Pti skon¢eni ndjmu pronajimatel vrati jistotu po predlozeni ndvrhu na zménu sidla
spole¢nosti ve vetejném rejsttiku vedeném .............. soudem v ........., nejpozdéji v8ak do 120
kalendafrnich dnti od ukoncéeni ndjemniho vztahu zpét najemci, pti¢emZ si zapodte neuhrazené
pohledavky pronajimatele vii¢i ndjemci, véetné smluvni pokuty vyplyvajici z nedodrzeni povinnosti
najemce podat navrh na zménu sidla spoleé¢nosti viz odst. 13. tohoto ¢lanku. Nijemce ma pravo na
aroky zjistoty od jejiho poskytnuti ve vys$i drokové sazby dané bankou, u které jsou finanéni
prostiedky (jistota) uloZeny, za dany kalendaini rok. V piipadé, Ze najemce bude vyZadovat vraceni
jistoty pted uplynutim lhiity 120 kalendafnich dnt, pti splnéni podminky poddni ndvrhu na zménu
sidla spole¢nosti, veskeré poplatky spojené s pred¢asnym ukonéenim terminovaného ucétu budou
dle podminek banky odeéteny z jistoty.

15. Pt ukoncéeni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje ptedat ptedmét ndjmu v minimalné ptivodnim

stavu s prihlédnutim k béznému opottebeni, neposkozeny, vyklizeny, vymalovany, v ¢istém stavu
a se vSemi kli¢i. Pokud najemce tuto povinnost nesplni, u¢ini tak pronajimatel na ndklady najemce.
O stavuy, vjakém byl predmét nadjmu pieddn zpét pronajimateli, bude sepsan protokol, ktery
zastupci obou smluvnich stran podepisi.

CL vII
Skonéeni najmu

Néajemni vztah zalozeny touto smlouvou konéi:

1.

2.

Uplynutim doby najmu podle CL. Il odst. 1. této smlouvy.

Pokud ptestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS, a to s okamzitou u¢innosti.
Pronajimatel je povinen tuto skute¢nost neprodlené oznamit najemci.

Dohodou: kdykoli na zdkladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

Zdanikem predmétu ndjmu

a) zanikne-li pfedmét nadjmu zcela, ndjem skoné¢i dnem zéaniku;

b) zanikne-li pfedmét najmu z¢4sti, je ndjemce opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby,
pokud neuplatnil pravo na slevu z ndjmu.

Vijpovédi:

a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou bez uvedeni dtivodu

b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby
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(1) provede-li ndjemce zménu predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele a neuvede predmét
najmu do ptavodniho stavuy, jakmile ho o to pronajimatel pozada;

(2)uziva-li ndjemce predmét najmu takovym zptisobem, Ze se opotfebovavd nad miru
primérenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni prfedmétu najmu;

(3) porusuje-li ndjemce zvlast zdvaznym zptisobem své povinnosti, a tim zptisobi pronajimateli
zna¢nou tjmu, zejména neuhradi-li ve lhtité splatnosti pfislusné ¢tvrtletni ndjemné, a to ani
na zékladé dvou po sobé jdoucich upominek se splatnosti 14 kalendafnich dnt (druha
upominka bude uplatnéna po uplynuti splatnosti prvni upominky), po$kozuje-li piredmét
najmu zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem, zpisobuje-li jinak zavazné $kody nebo
obtize pronajimateli nebo uziva-li neopravnéné predmét najmu jinym zptsobem nebo
k jinému tc¢elu, nez bylo ujednéano;
porusuje-li ndjemce zvlast zdvaznym zptisobem své povinnosti, a tim zptisobi pronajimateli
znaénou Ujmu, zejména nezaplatil-li ve lhiité splatnosti ndjemné a ndklady na sluzby za dobu
alespon tif mésictli, poskozuje-li ptedmeét ndjmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zptisobem,
zptuisobuje-li jinak zavazné $kody nebo obtiZze pronajimateli nebo uziva-li neopravnéné
predmét ndjmu jinym zpisobem nebo k jinému tcely, nez bylo ujednano;

b) ze strany ndjemce s vypovédni dobou

(1) zméni-li se okolnosti, znichZ strany pti vzniku zavazku ze smlouvy o najmu ziejmé

vychdzely, do té miry, Ze po najemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokracoval;
d) ze strany ndjemce bez vypovédni doby

(1) ztéZuje-li vada zasadnim zptisobem uzivani, nebo znemoziuje-li zcela uZivani predmétu
najmu;

(2) jedna-li se o takovou opravu piedmétu najmu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné piredmét
najmu viibec uzivat;

(3) stane-li se predmét najmu nepouzitelny k ujednanému tcéelu, a to z diivodii, které nejsou na
strané ndjemce;

(4) porusuje-li pronajimatel zvlast zdvaznym zptisobem své povinnosti, a tim ptisobi zna¢nou
Ujmu néjemci;

(5)neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodate¢né lhuté a poskozeni nebo vada
byly zptisobeny okolnostmi, za které ndjemce neodpovida.

Vypovédni lhiita pro pism. a) a ¢) tohoto odstavce je tFimési¢ni a po¢ind bézet prvnim dnem mésice
nasledujictho po dni doruceni vypovédi. Vypovéd je t¢inng, je-li pisemné a prokazatelné doruc¢ena
druhé smluvni strané.

Vypovéd bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je ti¢inna nasledujici den po dorudent, je-li pisemna
a dorucend druhé smluvni strané. Vypovézena smluvni strana je povinna piedat pfedmét najmu do
3 dnti od doruceni vypovédi.

. V dobé tii mésict pred skoné¢enim najmu, je-li strandm den skonéeni ndjmu zndm, umozni najemce
predmétu najmu, ktery mé byt znovu pronajat, zdjemci o ndjem pristup k ptedmétu najmu
v nezbytném rozsahu za tcéelem prohlidky v ptitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel
oznami najemci navstévu v priméiené dobé predem.

. V ptipadé, Ze o pronajatou nemovitou véc projevi zdjem zajemce spadajici do hlavni ¢innosti
pronajimatele a ndjemni vztah by tak bylo mozné ukon¢it dle odst. 2. tohoto ¢lanku, je ndjemce po
predchozi domluvé povinen umoznit pronajimateli prohlidku pfedmeétu ndjmu se zdjemcem.
Prohlidka v tomto pripadé nebude sjedndna na dny pracovniho klidu ¢&i svatky.

Cl. vIII
ZAavérecéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, *idi se prava a povinnosti
smluvnich stran zdkonem ¢&. 8g/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisti a ZMS.
Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se ve v8ech ohledech tidi a bude vyklddédna v souladu
s platnym pravnim r4dem Ceské republiky a podléhé jurisdikci soudt Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou
formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné ¢islovanych dodatkd smlouvy, vyjma
pisemného oznadmeni o upravé najemného dle Cl. IV odst. 2. této smlouvy. V$echny dokumenty
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odesilané pronajimatelem budou zasilany ndjemci na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.
V ptipadé, ze dokumenty budou provozovatelem postovnich sluzeb vraceny pronajimateli jako
nedorucené, povazuje se za den doruceni takové zasilky tieti pracovni den po odeslani. Doruc¢eni
do datové schranky se ridi ustanovenimi zdkona ¢&. 300/2008 Sb., o elektronickych tikonech a

vevs

autorizované konverzi dokumentd, ve znéni pozdéjsich predpisti.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech v jazyce ¢eském, pii¢emz pronajimatel i ndjemce
obdrzi kazdy po jednom vyhotoveni. Smluvni strany se dohodly, Ze jednaci jazyk vSech pisemnosti
bude ¢&estina.

4. Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou a dnem ptipsani
¢astky dle Cl VI odst. 14. této smlouvy na tdet pronajimatele, pfitem# rozhodujicim dnem je
pozdéjsi termin, neni-li jistota slozena soudasné s podepsadnim smlouvy. Tato smlouva nabyva
ud¢innosti dnem jejtho uvetejnéni v registru smluv vsouladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach déinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(dale jen ,zakon o registru smluv*), ve znéni pozdéjsich piedpist. Pro ucely uvetejnéni v registru
smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje zddné obchodni tajemstvi.
Pronajimatel zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uveiejnéni bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnt od uzavteni smlouvy.

Tato smlouva nabyvé platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou a dnem ptipsani
castky dle Cl. VI odst. 14. této smlouvy na ticet pronajimatele, pticemz rozhodujicim dnem je
pozdé&jsi termin, neni-li jistota sloZena soucasné s podepsanim smlouvy. Uginnost této smlouvy

nabyva dnem predani predmétu najmu.

5. Smluvni strany nepovazuji skute¢nosti uvedené v této smlouvé za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zakona ¢. 8g/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéj$ich predpisi, a
informace ve smlouvé neoznacuji za davérné. Zavazuji se v8ak, Ze je nebudou zneuZivat, ani je
nepouziji v rozporu s jejich i¢elem pro své potieby.

6. Smluvni strany udéluji souhlas ke zptistupnéni skute¢nosti a informaci v této smlouvé, zejména
smyslu zdkona ¢. 106/1999 Sb., 0 svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisii,
a jejich zverejnéni i ve smyslu a dle pozadavkti zdkona o registru smluv.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla podepsdna na
zékladé jejich pravé a svobodné viile. Na dtikaz toho ptipojuji své podpisy pod tuto smlouvu.

8. Soucésti této smlouvy jsou jeji prilohy:
1. Planek predmétu najmu
2. Protokol o ptedani ptedmétu ndjmu
3. Predpis zalohovych plateb

V Praze dne: V Praze dne:

Za pronajimatele: Za najemce:

RNDr. Vladimir Zavazal, CSc.
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